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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2025. szeptember 18-i iilésére

Targy: Ingatlancentrum 2007 Kft-vel kétott megallapodas alapjan az elszdmolds masodik
részletének kifizetése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata egyezséget tartalmazé haromoldali megéllapodast kotott
az Ingatlancentrum 2007 Kft-vel 2025. méjus 23-4n. A megéllapodés alapjan az
onkormanyzatot terheld elszamolasi kotelezettség 185 000 000,- Ft. Ebbél a megallapodas
alairasaval egyidejiilleg 100 000 000,- Ft kifizetésre keriilt. A fennmaradé 85 000 000,- Ft
kifizetésére a megallapodas alapjan 2025. december 31-ig van lehetésége az Snkorményzatnak,
azzal, hogy hogy az el6teljesités joga megilleti az 6nkorményzatot.

A megiallapodas alapjan a kértérités Osszeg teljes kifizetéséig - biztositékként - 6 ingatlanra
jelzélogjog keriilt bejegyzésre.

Az ingatlanok értékesitése szempontjabol elénydsebb helyzetbe kertilne az Snkorméanyzat, ha
kifizetéséhez sziikséges eldiranyzat az dnkormanyzat koltségvetésében rendelkezésre all, a
kifizetés a gazdalkodas likviditasat nem veszélyezteti.

A kartéritési Osszeg kifizetése utdn a jelzalogjogok torlése elindithatd, majd utana az Uj
értékbecslések alapjan az értékesiteni kivant ingatlanok meghirdetése is elkezdheto.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eloterjesztés megtargyalasara és az
alabbi hatdrozati javaslat jovéhagydsara.

A dontés meghozatala egyszerii t6bbséget igényel.

Az elbterjesztést targvalja: a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kémyezetvédelmi €s
Pénziigyi Bizottsag

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata Képvisel-testiiletének
.../2025. (09.18.) képviselo-testiileti hatarozata

1) Balatonflizf6 Viaros Onkorményzatinak Képviselo-testilete ugy dont, hogy az
INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlank6zvetitd és Szervezé Kft, és az Onkormanyzat,



valamint a Fiizf6i Vagyonkezelé Kft k6zott a balatonfiizféi 300/4 hrsz-u ingatlant érinten a
Veszprémi Torvényszék elott 4.P.20.546/2024 szami, és 4.G.40011/2024. szadmu peres
eljarasokat lezaro egyezséget tartalmaz6 haromoldali megallapodasban meghatarozott mésodik
részleti 85 millié Ft elszdmolasi részosszeg kifizetését elrendeli 2025. szeptember 30-ig,
melynek fedezete a koltségvetés egyéb dologi kiadasok K355 soran rendelkezésre 4ll.

2) A Képviselb-testiilet megbizza a Polgarmestert, hogy a kifizetést kvet6en jarjon el annak
érdekében, hogy a balatonfiizfoi 805/29, 805/30, 805/31, 805/32, 805/33 és 1810 hrsz-u
ingatlanokra az INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlankozvetité és Szervezd Kft javara a
masodik részletli elszamolasi részosszeg kifizetésének biztositidsara vonatkozé egyetemes
jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasbdl térlésre keriiljon, és terjessze el6 az ingatlanok ismételt
értékesitési meghirdetésére vonatkozo palyazati felhivast.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: 1) 2025. szeptember 30.
2) a Képvisel6-testiilet soron kovetkezo iilése

Melléklet: jelzalogjog alapitasara ktott szerzodes

Balatonfiizf6, 2025. szeptember 15.

Szanyi Szilvia
polgirmester




JELZALOGJOG ALAPITASAROL SZOLO
SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol az

INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlankozvetité és Szervezé Korlitolt Felelosségi
Tarsasag (roviditett név: INGATLANCENTRUM 2007 Kft., székhely: 2011 Budakalasz,
Budai ut 93., nyilvantartist vezetd szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirosig,
nyilvantartdsi szam (Cg.): 13-09-240494, adészém: 14013438-2-13, statisztikai szdmjel:
14013438-5510-113-13., képviseletében eljar: Menyhart-Huszti Andrea Ildiké ligyvezetd),
mint jelzdlogjogosult (a tovabbiakban: jelzélogjogosult)

masrészrol

Balatonfiizfé Viros Onkormdnyzata (székhely: 8184 Balatonfiizfo, Nike krt. 1.,
nyilvéntartést vezetd szerv: Magyar Allamkincstdr; nyilvantartdsi szam (PIR): 734213,
&llamh4ztartasi egyedi azonosité: 743792, addészdm: 15734219-2-19, statisztikai szdmjel:
15734219-8411-321-19, képviseletében eljar: Szanyi Szilvia polgirmester), mint
jelzdlogkételezett (a tovibbiakban: jelzilogkotelezett) kozott alulirott napon és helyen az
alabbiak szerint:

Elézmény

Felek rogzitik, hogy jelzalogjogosult, mint felperes, valamint a jelzdlogkotelezett, mint alperes
kazitt jogalap nélkiili gazdagodds megéllapitésa irdnt inditott a Veszprémi T6rvényszék elétt
4.P.20.546/2024. szidmon peres eljaras van folyamatban. Tovabba jelzalogjogosult, mint
felperes a jelzalogkételezett kizarélagos tulajdonaban all6 Fiizfoi Vagyonkezeld Kft. alperessel
szemben szerz8désszegéssel okozott kir megtéritése irant inditott a Veszprémi Torvényszék
el6tt 4.G.40011/2024. szamon nyilvéntartott peres eljarast.

Peres felek a jogvita rendezése érdekében 2025. méjus 23. napjén héromoldalt egyezségi
megéllapodast kotottek, amelyben jelzalogkotelezett egyoldalid kotelezettséget véllalt arra,
hogy jelzalogjogosult részére (kartérités jogcimén) megfizet sszesen 185.000.000,- Ft-ot, azaz
egyszaznyolcvandtmillié forintot (,elszamolédsi 6sszeg™). Ezen 6sszegbdl jelzdlogkotelezett
100.000.000,- Ft-ot, azaz egyszazmilli6 forintot a megallapodas aldirdséval egyidejlileg
megfizetett jelzalogjogosult részére, mig a fennmaradé6 85.000.000,- Ft, azaz nyolcvanitmilli6
forint megfizetése legkésdbb 2025. december 31. napjéig esedékes, amely 6sszeg tekintetében
jelzalogkotelezettnek tehat tartozasa 4ll fenn, amelyet jelen szerzédés aldirdsaval kiilon is
elismer.

1.) Szerzddé felek jelen szerzodés aldirasaval megallapodnak abban, hogy az El6zményekben
rogzitett 85.000.000,- Ft, azaz nyolcvanttmillié forint Osszeg (tartozds) és jarulékai
birtositékaként egyetemleges jelzalogjogot alapitanak jelzalogjogosult javara a
jelzalogkotelezett 2.) pontban megjel6lt ingatlanaira.
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2.) Jelzalogkotelezett jelen okirat aldirisival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjérulisit adja ahhoz, és szerz6dé felek kozdsen kérik, hogy az
INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlankozvetitd és Szervezé Korlitolt Feleldsségii
Thrsasag jelzdlogjogosult javira 85.000.000,- Ft, azaz nyolcvandtmillio forint dsszeg
kértérités és jarulékai erejéig egyetemleges jelzdlogjog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvintartisba a jelzdlogkdtelezett 1/1 ardnyi tulajdonit képezd alibbi ingatlanokra:

- Balatonfiizfé belteriilet 805/29 hrsz-u ingatlanra
- Balatonfiizfo belteriilet 805/30 hrsz-1 ingatlanra
- Balatonféizf6 belteriilet 805/31 hrsz-1 ingatlanra
- Balatonfiizfé belteriilet 805/32 hrsz-i ingatlanra
- Balatonfiizfé belteriilet 805/33 hrsz-G ingatlanra
- Balatonfiizf6 belteriilet 1810 hrsz-1 ingatlanra

3.) Jelzdlogjogosult kijelenti, hogy a zéalogjoga alapjan akkor érvényesit kovetelést, keres
kielégitést, ha a jelzélogkotelezett a hdromoldal egyezségi megallapodés alapjan fennallé
fizetési kotelezettségét hataridére nem, vagy nem teljes dsszegben teljesiti.

A jelzalogkitelezett koteles gondoskodni a zilogtérgyak éllaganak és értékének megOrzésérol,
valamint a jelzélogjogosultat t4jékoztatni minden olyan lényeges koriilményrdl, amely a
zalogtargyak értékét vagy értékesithetdségét befolyssolhatja. Jelzalogkotelezett szavatol, hogy
a 2.) pontban felsorolt ingatlanok per-, teher és igénymentesek és semmi nem akadélyozza vagy
gatolja a fenti jelzdlogjogok bejegyzését.

4,)

5.) A jelzdlogkételezett a jelen szerz8dés targyét képezo ingatlanok vonatkozaséban koteles a
jelzalogjogosultat eldzetesen tajékoztatni és jovahagyést irdsban beszerezni, amennyiben az
ingatlanokat megterheltetni vagy elidegeniteni szdndékozza. Szerz6d6 felek megéllapodnak
abban, hogy a zélogjogosult minden fajta nyilatkozatot, ill. hozzdjarulést megad ahhoz, hogy a
zalogkotelezett a jelzalogjoggal terhelt ingatlanokat — adésveétel jogeimén — értékesiteni tudja
ugyanakkor kizarlag azzal, hogy értékesités esetén a megkotésre keriilé szerzbdésekben a
vételarat — a 85.000.000,- Ft-os tartozas, kivetelés erejéig— a vevd kizdrélag a jelzélogjogosult
részére teljesitheti.

6.) Jelzalogjogosult az ingatlanokra vonatkozé, jelzalogjoganak torléséhez hozzajaruld
nyilatkozata 5 (6t) eredeti alafrt példénydt jelen jelzdlogjog alapitasérdl szol6 szerzOdés
aldirasaval egyidejileg letétbe helyezi a Dr. Mohos Ugyvédi Irodénal (8200 Veszprém, Rézsa
w. 22., iigyintézd figyvéd: dr. Mohos Gébor, KASZ szém: 36078181).

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy az eljaré ligyvéd a torlési engedélyt jogosult és
egyben koteles a teljes elszamoldsi Osszeg megfizetésének béarmely fél részérdl torténd
igazolasat kivetden 5 napon beliil az illetékes ingatlaniigyi hat6saghoz benyujtani. Szerz6do
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes elszamolési Osszeg a jelzélogjogosult
részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, gy az tigyvédi letétben tartott torlési engedély
kiad4sa nem tagadhat6é meg. _
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Dr. Mohos Gébor iigyvéd a torlési engedély tigyvédi letétbe vételének tényét a jelzalogjogot
alapité szerzédés ellenjegyzésével elismeri, annak kiadésdval Osszefliggd jogosultsigait és
kotelezettségeit tudomasul veszi.

7.) Jelzilogjogosult kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségii gazdalkodé
szervezet. Jelzalogkotelezett kijelenti, hogy a személyi részben meghatérozott torzsszdmmal
rendelkezd onkormdnyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgarmester
jelen jelzalogjogot alapito szerz6dés aldirisira Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 131/2025. (05.15.) Kt. hatirozata alapjan felhatalmazéssal rendelkezik és a jelen
szerzGdést az Onkormdinyzat esetén irdnyad6 specidlis, kilonosen a nemzeti vagyon
hasznositasabol eredd és arra vonatkozd orszagos és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban irja
ala. Felek egyiittesen kijelentik, hogy Ugyletkotési képességitk semmilyen jogszabalyi, vagy
hat6ségi korlatozds, vagy kizaras al4 nem esik.

8.) Szerzddd felek kozos érdekiik mentén rogzitik, hogy a jelen szerzbdésben rogzitetteket 15
napon beliil kozokiratba foglaljak.

9.) Szerzodd felek rogzitik, hogy jelen szerzddéssel Osszefiiggden felmeriilt koltségeket
Szerz6d6 felek akként viselik, hogy a jelzdlogjogok bejegyzésének foldhivatali koltsége
jelzdlogjogosultat, a majdani zdlogjogi tOrlések foldhivatali koltsége pedig az
jelzalogkotelezettet terhelik. Jelen szerzddés megkotésével felmeriilé ligyvédi munkadij
jelzdlogkotelezettet terheli. A jelen szerzédés kozokiratba foglaldsanak kozjegyzoi dijat
szerzddo felek egyenld aranyban viselik.

10.) Szerzddd felek jelen okirat alairdsdval meghatalmazzak és megbizzdk a Dr. Mohos
Ugyvédi Irodst (8200 Veszprém, Rézsa u. 22., ligyintézé ligyvéd: dr. Mohos Gébor tigyvéd,
KASZ szam: 36078181) jelen jogiigylet lebonyolitisival és az ingatlaniigyi eljarisban valé
képviseletiik ellatdsaval, mely meghatalmazast és megbizdst eljaré tigyvéd jelen okirat
‘ellenjegyzésével elfogad. Felek kijelentik, hogy figyelemmel arra, miszerint jelen szerzédés
tényelbad4saikat és nyilatkozataikat teljeskoriien tartalmazza, ezért jelen szerz8dést egyuttal
iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

11.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés a szerzddéses akaratukat helyesen
tartalmazza. Kijelentik tovabb4, hogy jelen szerz6dést mindennemii kényszert6l vagy
befoly4sté]l mentesen, kizar6lag sajat akaratukbol kotik meg. Szerz6d6 felek kijelentik azt is,
miszerint a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd a jelen jogiigylettel dsszefiiggd
valamennyi jogszabalyrdl, tovabba a szerz6déskotéssel dsszefiiggésben valamennyi lényeges
koriilményrol oket teljeskoriien kioktatta.

12.) Szerz6dd felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré

igyvéd a szerz6dés elkészitése soran és annak aldirdsival egyidejleg Oket, illetve a

képviseletiikben eljaré személyt okmanyaik alapjén azonositsa, személyi igazolvéanyaikrél,

lakcimkértyaikrol és ad6kartyaikrél masolat késziiljon, e vonatkozasban a felek hozzajérulnak

ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL tdrvény a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

megel6zésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-atvilagitas soran
: Dr. Mohos Gibor
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lemasolt igazolvinyokban szerepl® adataikat az eljaré iigyvéd a jelen megbizis teljesitése
keretében, az informéciés onrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrél sz616 2011. évi
CXIL. torvény rendelkezései szerint kezelje.

13.) Amennyiben a jelen szerzodés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek
vagy ingatlaniigyi hat6sag 4ltal bejegyzésre alkalmatlannak, végrehajthatatlannak bizonyulna,
az nem érinti a jelen szerz6dés egyéb rendelkezéseit. Ilyen esetben a Felek kételesek az adott
rendelkezést egy olyan 1j, érvényes és végrehajthaté rendelkezéssel pdétolni, amelynek
joghatésa és gazdasdgi célja azonos az érvénytelen vagy végrehajthatatlan, vagy bejegyzésre
alkalmas rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkdzelebb all.

14.) A szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi
V. térvény rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6d6 felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezit atolvasis és
értelmezés utdn irtak ala.

Balatonfiizfs, 2025. méajus 23.
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Jelen jelzalogjog alapitasarol szolé szerz0dést szerkesztettem €s ellenjegyzem
Balatonflizfon, 2025. méajus 23. napjan:
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